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KAUPPAKIRJA

MYYJA
Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,

jaliempana kaupunki

OSTAJA M/K Tampere IV Oy (3138634-8)
Taninkatu 12, 33400 Tampere

jaliempana ostaja

KAUPAN KOHDE

Tontilla 837-102-7-8 osoitteessa Frenckellinaukio 2, 33100 Tampere sijaitseva noin
14250 htm? :n suuruinen Frenckell -niminen rakennus. Kohde myydaan perusparannet-
tavaksi vireilld olevan asemakaavamuutoksen nro 8776 mahdollistavaan

kayttétarkoitukseen.

Rakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tar-
kea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava

luonne sailyy.

Tama kauppakirja koskee ainoastaan kaupan kohteena olevan rakennuksen luovutusta,
joka on luonteeltaan irtainta omaisuutta. Samanaikaisesti taman kauppakirjan allekirjoit-
tamisen yhteydessa tehtavalla erilliselld maanvuokrasopimuksella ostajalle perustetaan

vuokraoikeus kaupungin omistamaan tonttiin 837-102-7-8, jolla kaupan kohde sijaitsee.

Koska talla kauppakirjalla ei luovuteta kiinteaa omaisuutta tai sellaiseksi maakaaren 1.

luvun 2 §:n mukaan katsottavaa omaisuutta, eika kayttdoikeutta kiinteistoon, ei tata

kauppakirjaa ole laadittu maakaaren 2. luvun 1:§:n tarkoittamassa muodossa.
KAUPPAHINTA

Kauppahinta 14.300.000,00 (neljatoistamiljoonaa kolmesataatuhatta) euroa.

Kauppahinta ei ole pinta-ala perusteinen. Rakennuksen pinta-alaa ei ole

tarkastusmitattu ja kaupan kohteen pinta-ala voi poiketa merkittavastikin tassa

sopimuksessa ja sen liitteissa esitetysta.



MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta 14.300.000,00 euroa suoritetaan kaupungin ilmoittamalle pankkitilille

viikon kuluessa siita, kun asemakaavamuutos nro 8776 on saanut lainvoiman.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erapaivasta maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupaivaan saakka. Viivastyskorko on korkolain
tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemalla prosenttiyksikolla eli 1.1.2021 alkaen 7 pro-

senttia.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle, kun kauppahinta

mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.

3. Verot, maksut ja vaaranvastuu
Ostaja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista seka kaupan kohteeseen liittyvista kaikista maksuista, kuten hoito- ja
yllapitokustannuksista, siita lahtien, kun omistus- ja hallintaoikeus on siirtynyt ostajalle.

Vastuu kiinteistoverosta maaraytyy kuitenkin kiinteistéverolain mukaisesti.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle kaupantekohetkella.

4. Tontin vuokraus
Kaupan yhteydessa ostajalle perustetaan erillisellda vuokrasopimuksella vuokraoikeus
tonttiin 837-102-7-8. Tontin vuokrausehdot maaritelladn vuokrasopimuksessa, jonka
luonnos on liitteend. Tuleva tontinvuokran suuruus maaritetdan asemakaavamuutoksen

mukaisen kayttotarkoituksen kayvan markkinahinnan mukaan.

Asemakaavamuutoksen mydta tontin kiinteistétunnus tulee muuttumaan. Asemakaavan

toteuttamiseen liittyvat rasitteet kasitelldan erikseen kiinteistbnmuodostustoimituksissa.

5. Kohteeseen tutustuminen
Rakennus on alunperin rakennettu vuonna 1785. Vuonna 1904 tehdasrakennukseen
tehtiin laajennus. Vuodesta 1995 alkaen kohteella on toiminut Tampereen kaupungin
hallintopalvelujen toimistotiloja ja se myydaan perusparannettavaksi vireilla olevan

asemakaavamuutoksen nro 8776 mahdollistavaan kayttotarkoitukseen.



Rakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tar-
kea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittava

luonne sailyy.
Ostaja on ennen tarjouksen tekemisté ja kauppaa tarkastanut ja tutustunut huolellisesti
kaupan kohteeseen seka aluetta koskevaan kaavatilanteeseen ja todennut niiden

vastaavan annettuja tietoja. Ostaja on tutustunut kohteeseen 9.9.2019 ja 3.3.2020.

Ostaja on huolellisesti tutustunut kohteesta tehtyihin seuraaviin raportteihin ja

selvityksiin:
. Ymparistoriskikatselmukseen (Vahanen 25.2.2019)
. Tekninen due diligence (Vahanen 29.3.2019)
" Kohteen rakennepiirustuksiin.

Raportit ovat olleet ostajan kaytdssa ennen tarjouksen tekemista ja ennen kaupantekoa.

Raportit ovat tdman kauppakirjan liitteind ja osa tata kauppakirjaa.

Ostaja on myds ennen tarjouksen tekemista tutustunut kohteesta vuonna 2019 tehtyyn
ja rakennushistorialliseen selvitykseen (arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen). Ostaja on
tietoinen liitteissa olevissa selvityksissa todetuissa kaupan kohteen vioista ja puutteista.
Ostaja on huomioinut kauppahinnassa ja ostopaatoksessa myos sen, etteivat raportit ole
tyhjentavia ja kaupan kohteessa voi olla muitakin kuin raportissa todettuja vikoja ja
puutteita. Ostaja hyvaksyy kaupan kohteen siina kunnossa kun se kaupantekohetkella
on, eika ostajalla ole kaupan kohteen osalta huomauttamista. Ostaja sitoutuu siihen,
ettei esitd hinnanalennus tai kaupan purkuvaatimusta MK 2 luvun 17 §:ssa tarkoitetun

salaisen virheen osalta ja on huomioinut taman kaupan kohteen hinnassa.

Ostaja ottaa vastatakseen kaikista mahdollisista rakennusten korjaamisessa tarvittavista
toimenpiteista ja nadistd aiheutuvista kustannuksista riippumatta siita, onko niita
kaupantekohetkella todettu tai ovatko ne olleet kaupantekohetkella piilevia. Edella
mainitut seikat on huomioitu kauppahintaa maariteltdessa. Ostaja ilmoittaa, ettei silla ole

mitdan vaatimuksia kaupunkia kohtaan kaupan kohteen perusteella.

Ostaja on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja tontista esitetyista asiakirjoista saataviin

tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.



6. Irtain omaisuus
Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty eika luovutettu muuta irtainta omaisuutta, eika

sellaisesta ole tehty eri sopimustakaan.

7. Sahko-, vesi- ja viemari- seka kaukolampoliittyma
Sahko-, vesi- ja viemari- seka kaukolampdliittyma ja niiden kayttdoikeus siirtyvat kaupan

mukana ostajalle.

8. Arvonlisaverolain mukaiset kiinteistdinvestoinnit
Kaupunki vakuuttaa, ettei kaupan kohteessa ole kymmenen viime vuoden aikana tehty
muita sellaisia arvonlisaverolaissa tarkoitettuja kiinteistdinvestointeja, joita koskeva
tarkastusoikeus tai —velvollisuus voisi siirtya ostajalle kuin ne, jotka liitteesta ilmenevat.
Kaupanteon yhteydessa myyja on antanut ostajalle arvonlisaverolain (1061/ 2007)
edellyttamat tarkastusoikeuden ja -velvollisuuden siirtymiseen liittyvat selvitykset, ja
ostaja on puolestaan antanut myyjalle selvityksen siita, ettd kaupan kohde on hankittu

liiketoimintaa varten.

9. Siirtyvat vuokrasopimukset
Ostajalle siirtyvat Juvenes-Yhtiot Oy:n ja TeliaSonera Oyj:n vuokrasopimukset, jotka

ovat taman kauppakirjan liitteena.

10.Kaupungin kanssa tehtava vuokrasopimus
Ostaja sitoutuu solmimaan Myyjan kanssa erilliset litteena olevien luonnosten mukaiset

vuokrasopimukset Teatterin tiloista sekd myyjan tarvitsemista toimistotiloista.

11. Varainsiirtovero

Tasta kaupasta johtuvasta varainsiirtoverosta vastaa ostaja.

12. Voimaantulo ja kauppakirjan kappaleet
Tata kauppakirjaa on tehty kaksi (2) yhtapitadvaa kappaletta, yksi kummallekin
osapuolelle.

Tama kauppakirja sitoo Ostajaa heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on
lainvoimaisella paatoksellaan hyvaksynyt taman kauppakirjan ja kun kaupunki on
lainvoimaisella paatoksellaan hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nro 8776.
Sen varalta, ettei jokin edelld mainituista paatoksista saisi lainvoimaa 1.6.2025
mennessa, sovitaan, ettd sopimus raukeaa ja, ettei kummallakaan osapuolella ole

sopimuksen raukeamisen johdosta mitdan vaatimuksia toisiaan kohtaan.



13. Allekirjoitukset

Tampereella, toukokuun 4. paivana 2021

Sopimus on allekirjoitettu séhkdisesti.

TAMPEREEN KAUPUNKI
Juha Yli-Rajala

konsernijohtaja

Taman kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdmaan. Paikka ja aika edella

merkityt.

M/K Tampere IV Oy
Marko Kuusisto

toimitusjohtaja

Liitteet:
- luonnos maanvuokrasopimukseksi
- luonnos tilojen vuokrasopimukseksi (2 kpl)
- Juvenes-Yhtididen vuokrasopimus

- Telia Sonera Oyj vuokrasopimus



Kiinteistétunnus:(837-102-7-8)

MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIJAPUOLET

Vuokranantaja: Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2

Vuokralainen: M/K Tampere IV Oy, y-tunnus 3138634-8
Taninkatu 12, 33400 Tampere

VUOKRA-ALUE

Tampereen kaupungin 102 kaupunginosan korttelissa 7 sijaitseva tontti nro 8.
Kiinteistétunnus: 837-102-7-8. Kiinteistétunnus muuttuu uuden kaavan myoéta.
Osoite: Frenckellinaukio 2 33100 Tampere

Tontin pinta-ala on 8213 m?. Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeus on 14 890 k-m?

1. VUOKRASUHTEEN KESTO

1.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa, kun kaupungin viranomaisen tata sopimuksen hyvaksymista ja vuokra-alueella
olevan Frenckellin rakennuksen kauppaa koskevat paatokset sekd asemakaavamuutos nro 8776
ovat saaneet lainvoiman.

Vuokra-aika on 40 vuotta ja se alkaa ja paattyy

Alkamis- ja paattymispaivamaarat lisataan, kun ylla mainitut ehdot ovat vuokra-ajan alkamisesta ovat
toteutuneet.

1.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada alue valittémasti uudelleen vuokralle
samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa.
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta (1) vuotta ennen vuokrakauden

paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sité pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla
mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

2. VUOKRA



2.1 Vuokran maara

Vuokran maarityksen perusteena kaytetaan tontin pAdoma-arvoa, jonka arvioimiseksi vuokranantaja
tilaa arviokirjat (2 kpl) rippumattomalta arvioitsijalta asemakaavan saatua lainvoiman. Tontin
vuosivuokra on 6 % tontin padoma-arvosta.

2.2 Indeksiehto

Vuokra-ajan alkamisvuoden tammikuun 1. paivasta alkaen vuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) siten, etta perusindeksina pidetdan indeksilukua sata
(100) ja tata vastaavana perusvuokrana () euroa vuodessa. Kunkin kalenterivuoden tarkistettu
vuokra saadaan kertomalla perusvuokra luvulla, mika saadaan jakamalla tarkistusindeksi
perusindeksilla 100. Tarkistusindeksi on edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi.

2.3 Vuokran maksaminen
Kunkin kalenterivuoden vuokra maksetaan yhdessa erassa. Erapaiva on 31.5.
Ensimmainen vuokra laskutetaan kuitenkin sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun viivastyessa sovitusta erapaivasta
maksetaan sille korkolain (633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupaivaan saakka.

2.4 Vuokran tarkistaminen

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa,
kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten
johdosta.

2.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen, jolle tdma vuokrasopimus on siirtynyt, on velvollinen maksamaan viivastyskorkoineen
myds ne vuokrat, jotka hantd edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan
pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

3. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla siten
kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle
tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2 Kunnossapitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydesta ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikad rakennusvalvonta-
viranomaisen luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustéiden
tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Perusparannustdihin tulee saada tarvittavat
viranomaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan t6ista johtuvista
kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.
Vuokralaisella ei ole myodskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.



3.3 Maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva yljgdmamaa- ja kiviaines on vuokranantajan omaisuutta, joka
tulee vuokralaisen kustannuksella toimittaa vuokranantajan osoittamaan paikkaan. Mikali
vuokranantajalla ei ole osoittaa kiviainekselle vastaanottopaikkaa eika vuokranantaja muuta ilmoita,
kiviaineksen omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Talloin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan aineksesta kulloinkin voimassa olevien saanndsten mukaisesti.

3.4 Rakennushankkeen toteuttaminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéd hanella on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdadannén ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta
ja maaperan edellyttdmista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmassa
laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

3.5. Maaperan pilaantuminen

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alue on historiallisesti vanhaa tehdasaluetta, jossa on ollut
monipuolista teollista toimintaa. Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava
ennen puhdistamistoimenpiteisiin ryhtymista yhteytta vuokranantajaan. Vuokranantaja korvaa
viranomaisen asettaman kunnostustason edellyttamasta puhdistamisesta aiheutuvat tavanomaiseen
rakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen niiden toteuttamista.
Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaiselle tai vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden puhdistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue- ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ymparistonsuojelulaissa (527/2014) tarkoitetulla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ymparisténsuojelulain 14 luvussa saadetaan siten,
ettei pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen
on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin. Mikali vuokralainen
laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa pilaantunut
alue vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen on ymparistonsuojelulain 134 §:n mukaisesti valittdmasti ilmoitettava
valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paassyt jatetta tai muuta ainetta, joka saattaa
aiheuttaa pilaantumista.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen on velvollinen pyydettaessa esittdmaan vuokranantajalle
riittavan selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta ja vuokra-alueella sailytetyista jatteista ja
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Vuokranantajan pyynnésta
vuokralaisen tulee kustannuksellaan tutkituttaa vuokra-alueen maapera ja/tai pohjavesi.

3.6 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

3.7 Katselmukset



Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-
alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman
sopimuksen maarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa etukateen vuokralaiselle.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa
puutteellisuudet on korjattava.

3.8 Yhdyskuntatekniset laitteet ja maanalaiset hankkeet

Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhteista perusinfrastruktuuria toteuttavalla toimijalla on
oikeus korvauksetta sijoittaa tontille yndyskuntaa tai kiinteistoa palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja
kiinnikkeet, joita varten saadaan tarvittaessa perustaa rasitteet kaupungin hyvaksi. Vuokralaiselle
korvataan edellda mainituista toimenpiteista aiheutuva valitdn vahinko.

Vuokralainen on velvollinen kohtuullista vuokraa vastaan tarvittaessa varaamaan ja luovuttamaan
tontille rakennettavasta rakennuksesta yleista sahkonjakelua varten tarvittavalle muuntamolle
tarkoituksenmukaisen, enintaan 30 m2:n suuruisen teknisen tilan tai luovuttamaan korvauksetta tontin
rakennusalalta tai sen ulkopuolelta sopivan alueen erillistd muuntamorakennusta varten.

Lisaksi kaupungilla tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle maanalaisia
hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

3.9 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Vuokra-
alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) sdadetaan.

4. SOPIMUKSEN PURKAMINEN JA IRTISANOMINEN

Sopijapuolella on oikeus purkaa tai irtisanoa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla
perusteilla.

5. LUNASTUS

5.1 Vuokranantajan lunastusoikeus ja -velvollisuus

Kun vuokrasuhde paattyy, vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-
alueella sijaitsevan, edella kohdassa 3.2 tarkoitetun rakennuksen. Vuokranantajalla on oikeus
lunastaa myds lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen
omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

Mikali asianosaiset sopivat vuokra-ajan pidentamisesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden
paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan
lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Milloin vuokranantaja on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas
vuokra-ajan pidentdmiseen vahintadan 10 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden
vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien entisin ehdoin tai
sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kaypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen
ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt
tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta

5.2 Lunastushinta



Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta vuokra-ajan paattymisen
ajankohtana. Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista
tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

5.3 Lunastamatta jadava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6) kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksen mukaisella
tavalla ja siistid alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain julkisen huutokaupan
jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

6. MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen

Vuokralainen on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Vuokralainen on verrannut naita seikkoja tontista esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Vuokralaisella ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

6.2 Vuokraoikeuden kirjaaminen
Vuokralaisen tulee hakea vuokraoikeutensa kirjaamista siten kuin maakaaressa (540/95) saadetaan.

6.3 Kiinnitys ja panttaussitoumus

Vuokralainen valtuuttaa kaupungin hakemaan vuokralaisen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen tontin vuokraoikeuteen ja tontilla oleviin vuokralaisen rakennuksiin
enintdan vuotuisen vuokramaksun kolminkertaiseen maaraan asti.

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettavan panttikirjan
kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta viivastyskorkoineen ja
perimiskuluineen.

6.4 Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu ja yleinen alue
maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/78) saadetaan seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Milloin kiinteistdn kohdalla olevaa katua tai yleista aluetta ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luovutettu
yleiseen kayttdon, mutta sita kuitenkin kaytetdan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttdon luovutettujen katujen osalta on
saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

6.5 Tietojen antaminen
Vuokranantajalla on oikeus pyydettdessa antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

6.6 Muutosten ilmoittaminen



Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistétoimelle nimeaan ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

6.7 Lohkomiskustannukset

Vuokralainen vastaa vuokratontin lohkomiskustannuksista.

6.8 Riitojen ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan karajaoikeudessa.

6.11. Lainvoimaisuus

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kaupungin osalta sitten kun kaupungin
viranomaisen tata sopimuksen hyvaksymista ja vuokra-alueella olevan Frenckellin rakennuksen
kauppaa koskevat paatdkset seka asemakaavamuutos nro 8776 ovat saaneet lainvoiman. Sen
varalta, ettei jokin edella mainituista paatoksista saisi lainvoimaa 1.6.2025 mennessa, sovitaan, etta
sopimus raukeaa ja, ettei kummallakaan osapuolella ole sopimuksen raukeamisen johdosta mitaan
vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) saman sisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Tampereella, toukokuun 4. paivana 2021

TAMPEREEN KAUPUNKI, KIINTEISTOTOIMI M/K TAMPERE IV OY

Virpi EKholm Marko Kuusisto
kiinteistojohtaja hallituksen puheenjohtaja



VUOKRASOPIMUS

Tam& vuokrasopimus (”Sopimus”) on tédndadn allekirjoitettu seuraavien
osapuolten valilla

(a) M/K Tampere IV Oy (”Vuokranantaja”)
3138634-8
Taninkatu 12, 33400 Tampere

(b) Tampereen kaupunki (”Vuokralainen”)
Kiinteistdt, tilat ja asuntopolitiikka
0211675-2

Frenckellinaukio 2 B, PL 765, 33101 Tampere

Myohemmin yhdessa “Osapuolet”, erikseen "“Osapuoli”

Osapuolet ovat neuvotelleet vuokrakohteen kaavaehtoisesta kaupasta ja
vuokrauksesta. Kohteen myyjanad on tilojen nykyinen kayttdja ja myyja jaa
kohteen vuokralaiseksi. Toimisto- ja teatteritiloista on laadittu
maardaikainen vuokrasopimus, Jjonka padttyessa tama vain teatteritiloja
koskeva sopimus astuu voimaan.

1. VUOKRAKOHDE

Vuokralainen vuokraa talld Sopimuksella Vuokranantajan omistamassa
rakennuksessa osoitteessa Frenckellinaukio 2, 33100 Tampere sijaitsevan
teatterin tilat (”Vuokrakohde”). Vuokrattavat tilat on yksiloity
Liitteessa 1.

Vuokrasuhteen alkaessa Vuokrakohteen pinta-ala noin 1.194 m?.

2. VUOKRA-AIKA JA SEN MUUTTAMINEN

(a) Vuokra-aika ja vuokrakohteen hallinta vuokralaisena alkaa, kun
Sopimus on allekirjoitettu ja toimisto- sekd teatteritiloja koskeva
madrdaikainen sopimus on paattynyt. Todetaan selvyyden vuoksi, ettei
samaa tilaa koskevat sopimukset voi olla yhtd aikaa voimassa.

(b) Vuokrasopimus on voimassa mddradaikaisesti 31.12.2046 saakka. Mikali
Vuokralainen ei ilmoita viimeistdan 3 kuukautta ennen ma&drdajan
loppumista paattavansa sopimusta mddraajan loppumiseen, jatkuu
vuokrasopimus toistaiseksi voimassa olevana 6 kuukauden
molemminpuolisella irtisanomisajalla.

3. VAKUUS

Vakuutta ei aseteta.

4. VUOKRAN MAARA

Vuokran madra muodostuu padoma- ja yllédpitovuokrasta ja vuokranantaja
vastaa liitteend olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti ja jaljempana
tarkemmin yksil®idyin ehdoin Vuokrakohteen kunnossa- ja yllapidosta.
Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta
Vuokranantajalle paaomavuokraa 9.225,00 euroa kuukaudessa (n. 7,73
euroa/m?, alv 0 %, paaomavuokra ei ole pinta-alaperusteinen, eika



vuokranmddra muutu, vaikka nelididen madra muuttuisi
tarkistusmittauksessa) seka kunnossa- ja yllapitovuokraa 4.179,00 euroa
kuukaudessa (n. 3,50 euroa/m?, alv 0 %), jotka sisdltdvat Vuokralaisen
kayttodn tulevista tiloista maksettavan vuokran ja johon lisataan
kulloinkin voimassa oleva arvonlisdvero. Padomavuokra sisaltaa
kiinteistdveron.

5. MUUT VUOKRALAISEN VASTUULLE KUULUVAT TOIMENPITEET

(a) Vuokrakohteen kunnossapitovastuut on yksildity tamédn Vuokrasopimuksen
Liitteessa 2 Vuokrakohteen vastuunjakotaulukko.

(b) Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Vuokrakohteeseen kohdistuvan
tonttivuokran osuuden kulloinkin toteutuvan maaran mukaisesti.
Tonttivuokran osuus lasketaan vuokratun pinta-alan suhteessa
vuokrattavaan pinta-alaan, joka on 7,7% (1194/15490). Vuokranantaja
laskuttaa tonttivuokran 14 pdivan maksuehdolla, kun tieto niiden maarasta
on kaytettavissa.

(c) Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Vuokrakohteeseen kohdistuvan
kiinteistdn taysarvovakuutuksen osuuden kulloinkin toteutuvan maaran
mukaisesti. Vakuutuksen osuus lasketaan vuokratun pinta-alan suhteessa
vuokrattavaan pinta-alaan, joka on 7,7% (1194/15490). Vuokranantaja
laskuttaa vakuutuksen 14 p&ivan maksuehdolla, kun tieto niiden m&arasta
on kaytettavissa

6. VUOKRAN TARKISTAMINEN

(a) Paaoma- ja yllapitovuokran maara tarkistetaan taman Vuokrasopimuksen
kohdassa 7. madaritellyn mukaisesti.

7. VUOKRAN TARKISTUS

Padomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1950:10=100)
tdysimédraisesti siten, ettd perusindeksind k&ytetd&dn omistusoikeuden
siirtymista edeltdneen vuoden lokakuun indeksilukua ja tarkistusindeksina
kunkin vuoden lokakuun indeksiad. Tarkistettu vuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.
Perusvuokrana kaytetdan kohdassa 4 mainittua pddomavuokraa. Tarkistus
suoritetaan kerran vuodessa Jja tarkistettua vuokraa laskutetaan 1.
tammikuuta l&htien. Ensimmd@isen kerran vuokra tarkistetaan tamén
sopimuksen astuessa voimaan. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd jos
omistusoikeus siirtyy vuonna 2021, perusindeksinad kadytetdan lokakuun 2020
indeksia ja ensimmd@isen kerran vuokraa tarkistetaan vuodelle 2022.

Mik&li elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuitenkaan
alenneta. Mikali yllédmainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa
soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, ettd vuokrantarkistus vastaa alalla
yleisesti kaytettyd ja edelld esitettyd periaatetta.

Ylldpitovuokraa laskutetaan edellisen vuoden toteutumiin pohjautuvan
arvion mukaan Jja yllapitovuokran mahdollinen yli-/alij&am& tasataan
vuosittain toteutuneiden kustannusten mukaisesti yll&apitovuokraan.
Toteutuneet kustannukset tulee todentaa mittauksin ja kirjapidon



raportein. Koko rakennusta koskevat kustannukset (esim. jatehuolto) tulee
jyvittaa yhdessa sopien tai vastuujakotaulukossa esitetyn mukaisesti.

8. VUOKRAN MAKSUAIKA

Vuokralainen suorittaa Padomavuokran Vuokranantajalle kuukausittain
etukdteen viimeistédan kunkin kuukauden 2. padivadnad Vuokranantajan
ilmoittamalle suomalaiselle pankkitilille Vuokranantajan hyvissd ajoin
toimittaman yksildidyn laskun mukaisesti.

Vuokralainen suorittaa muut Vuokranantajan laskuttamat erat siten kuin
tdssa Sopimuksessa on erikseen sovittu.

Vuokranmaksun tai muun suorituksen viivadstyessd maksetaan maksamattomalle
madralle viivastyskorkoa korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisesti.

9. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

Vuokrattava tila toimii pddasiallisesti teatteri-, kokous- ja tapahtuma
kaytossa. Mikali tilaa kaytetddn muuhun tarkoitukseen, on siita sovittava
Vuokranantajan kanssa erikseen.

10. LUOVUTETTAVAN TILAN KUNTO

Todetaan, ettd Vuokralainen on Vuokrakohteen pitkdaikainen omistaja ja on
omistajana vastannut Vuokrakohteen ylla-ja kunnossapidosta ja tuntee sen
kunnon. Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisessa kunnossa, Jjossa
Vuokrakohde on Sopimuksen allekirjoitushetkella.

11. VUOKRAKOHTEEN HOITO

(a) Vuokranantaja vastaa liitteend olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti
ja tassad sopimuksessa tarkemmin yksildidyin ehdoin Vuokrakohteen
kunnossa- ja yllapidosta.

(b) Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti.
Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle viipymatta
Vuokrakohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta, joka
edellyttédd korjaustoimia.

(c) Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutostditada ilman
Vuokranantajan kirjallista lupaa, jota Vuokranantajalla ei ole oikeutta
olla antamatta ilman perusteltua syytd. Vuokranantaja ei mydsk&én saa
aiheettomasti viivyttdd tédllaisen luvan antamista. Vuokralaisella on
kuitenkin aina oikeus ryhtya toimenpiteisiin Vuokrakohdetta koskevan
valittomé@n vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.

(d) Mikali Vuokralainen laiminly® vastuulleen kuuluvia toimia,
Vuokranantajalla on oikeus tehdd tai teettdad tédllaiset toimet
Vuokralaisen kustannuksella.

(e) Vuokralainen on velvollinen raportoimaan sdanndllisesti
Vuokranantajalle Vuokrakohteen kunnosta, ylla&pidosta ja olennaisista
korjaustoimista.



(f) Osapuolet jarjestavat kahdesti vuodessa yhteisen katselmuksen
Vuokrakohteen kunnon tarkastamiseksi ja toimenpiteiden arvioimiseksi.

12. VARTIOINTI

Vuokralainen asentaa kustannuksellaan Vuokrakohteeseen mahdollisesti
tarvittavat vartiointi-ja kulunvalvontalaitteet ja vastaa laitteiden
yllédpidosta.

13. LIIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

(a) Liikemerkkien, tarrojen mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien
laitteiden (Kyltit) kiinnittaminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai muualle
Vuokrakohteen alueella edellyttd&d Vuokranantajan lupaa, jota
vuokranantaja ei kieltadydy antamasta ilman perusteltua syyta.
Vuokranantaja ei mydskdan saa aiheettomasti viivyttda tdllaisen luvan
antamista. Mik&li Kylttien kiinnitté&minen edellyttdd viranomais- tai
muita lupia, sitoutuu Vuokranantaja mydtavaikuttamaan tallaisten lupien
saamiseen ilman erillista korvausta.

(b) Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen poistamaan
kiinnittdmansa Kyltit kohtuullisen ajan kuluessa. Mikali Vuokralainen
laiminlyd tassa Vuokrasopimuksen kohdassa asetetun velvollisuutensa, on
Vuokranantajalla oikeus poistaa Kyltit Vuokralaisen kustannuksella ja
Vuokranantajalla on oikeus menetelld Kylttien kanssa taman
vuokrasopimuksen kohdassa 16 mdaritellylla tavalla.

14. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

(a) Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan Vuokrakohteelle
tdysarvovakuutuksen ja laskuttaa vakuutusmaksun vuokrakohteen osalta
Vuokralaiselta erikseen toteutuneen mukaisesti. Vuokralainen vastaa
Vuokrakohteessa olevan oman ja kaytdssadan olevan kolmannen osapuolen
omaisuuden vakuuttamisesta.

(b) Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaisen tai Vuokrakohteessa olevalle
kolmannen omistamalle omaisuudelle aiheutuvista vahingoista, jotka
johtuvat Vuokrakohteeseen kuuluvissa Vuokralaisen vastuulla olevissa
laitteissa tai rakennusosissa tapahtuvista hairidistad tai
rikkoutumisesta. Vuokranantaja ei vastaa tilapdisista sahkén, veden (seka
lammin ettada kylma vesi), viemdrdinnin, paineilman tai lammoén
rajoituksista taikka niihin liittyvistd& hdiridistd, eikd niiden johdosta
Vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista, ellei rajoitus, hé&irid tai
Vuokralaiselle aiheutunut vahinko johdu Vuokranantajan tahallisuudesta
tal torkedstd tuottamuksesta.

(c) Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liiketoiminnan
keskeytymisestd aiheutuvista vahingoista.

(d) Vuokranantaja ei missadadn olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle
aiheutuvista vdlillisistad kustannuksista.



15. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

(a) Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen Vuokranantajalle
Vuokrasopimuksen paattyessad, tavanomaista kulumista lukuun ottamatta,
siind kunnossa kuin Vuokrakohde oli, kun se luovutettiin Vuokralaisen
hallintaan taman Vuokrasopimuksen mukaisesti.

(b) Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa katselmuksen Vuokrasopimuksen
paadttymispdaivanad. Vuokralainen korjaa katselmuksessa mahdollisesti
todetut ja katselmuksessa pidettavaan poytakirjaan kirjatut
vuokrasopimuksen vastaiset puutteet ilman aiheetonta viivastysta,
edellyttden ettd puutteet eivat johdu Vuokrakohteen tavanomaisesta
kulumisesta.

16. VUOKRAKOHTEEN TYHJENTAMINEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA JA
VUOKRALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

Mik&li Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa

Vuokrakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on Vuokranantajalla

oikeus tyhjentdd Vuokrakohde sekd siirtdd sdilytettévaksi tai havittaa
Vuokrakohteessa olevat tavarat Vuokralaisen kustannuksella.

17. MUUT PALVELUT

Mikali Vuokralainen hankkii Vuokranantajalta Vuokrakohteen korjaus-,
yllépito-tai muita palveluita, Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle
erikseen sovittavan palkkion ja kulukorvauksen.

18. PALOSUOJELU

Vuokralaisella on korostettu velvollisuus huolehtia Vuokrakohteen
paloturvallisuuteen liittyvien rakenteiden, jadrjestelmien ja
laitteistojen (esimerkiksi palonilmaisimet; sprinklerijarjestelmat;
mahdolliset ravintoloiden jarjestelmdt) huollosta ja ylla&pidosta, niihin
liittyvista tarkastuksista sekd valmistajien edellyttamistd huolto-ja
korjaustoimista.

Vuokralainen vahvistaa tuntevansa palosuojeluviranomaisen hyvaksymat
poistumisreitit ja alkusammutuskaluston paikat seka Vuokrakohteen
palosuojelua koskevat mé&araykset.

19. PALO-JA YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia
paloturvallisuus-ja ymparistdnsuojelumddrayksia.

20. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS

(a) Vuokranantaja voi siirtdd Vuokrasopimuksen Vuokralaista enempaa

kuulematta kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisen Vuokrasopimus siirtyy
sellaisenaan uudella Vuokranantajalle.



(b) Vuokralainen ei saa siirtada Vuokrasopimusta kolmannelle osapuolelle
ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa.

(c) Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tilojaan kolmansille
osapuolille. Vuokralainen vastaa suhteessa Vuokranantajaan
Alivuokralaisten toimista kuin omistaan.

21. VOIMAANTULO

Taman Vuokrasopimuksen allekirjoitus sitoo Vuokranantajaa heti ja
Vuokralaista asiaa koskevan viranomaispédatdksen saatua lainvoiman.
Lisaksi on voimassa se, mita tamédn sopimuksen kohdassa 2 kerrotaan
vuokra-ajan alkamisesta. Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat
siten kuin edella on maaritetty.

22. MUUT EHDOT

(a) Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset (mukaan lukien kaikki muu
viestintd) on toimitettava todisteellisesti alla mainituille toisen
Osapuolen osoittamille henkilodille. Osapuolen tulee ilmoittaa
muuttuneista yhteystiedoista viipyméatta.

Vuokranantaja: Marko Kuusisto, marko.kuusisto@aare.fi, +358 40 555 5413

Vuokralainen: Virpi Ekholm, virpi.ekholm@tampere.fi, +358 400 205 044 ja
Henri Lievonen, henri.lievonen@tampere.fi,+358 41 730 5812

(b) Tata Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai taydentada vain
kirjallisesti, eikd Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti
vaitetyksi tapahtuneeseen Vuokrasopimuksen muutokseen tai taydennykseen.

(c) Osapuoli ei meneta oikeuttaan vedota toisen Osapuolen
sopimusrikkomukseen, tamadn Vuokrasopimuksen oikeaan tulkintaan tai tasta
Vuokrasopimuksesta seuraavaan oikeusvaikutukseen, ellei Osapuoli
kirjallisesti ilmoita luopuvansa tallaisesta oikeudesta. Osapuolen
mahdollinen oikeudesta luopuminen koskee vain kyseisessa ilmoituksessa
yksilditya sopimusrikkomusta tai muuta seikkaa, eika

se estd toista Osapuolta vaatimasta muilta osin tamdn Vuokrasopimuksen
noudattamista.

(d) Sopimusta on mahdollista muuttaa kesken sopimuskauden, mikali
lainsaadantd edellyttdd muutoksia tahan Sopimukseen. Tadllaiset
mahdolliset muutokset toteutetaan siten, ettd ne vaikuttavat
tasapuolisesti Osapuolten Sopimuksen mukaisiin oikeuksiin ja
velvollisuuksiin.

(e) Osapuolet vastaavat taman Sopimuksen neuvottelemiseen ja sen
laatimiseen liittyvistad kuluistaan.

(f) Osapuolet sitoutuvat pitamédan salassa julkisuuslain mukaisia salassa
pidettavat tiedot.



23. SOVELLETTAVA LAKI

(a) T&han Sopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin voimassa olevaa
lainsaadantoa.

(b) Silta osin kuin tassa Sopimuksessa ei ole muuta sovittu, tahan
Sopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston
vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

24. LIITTEET

1. Vuokrakohteen tilaluettelo

2. Vuokrakohteen vastuunjakotaulukko

25. ERIMIELISYYDET

Tasta Sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet, mikali niitd ei kyetéa
neuvotteluteitse ratkaisemaan, ratkaisee ensimmdisenad asteena Pirkanmaan
karajaoikeus.

ALLEKIRJOITUKSET

Tama Sopimus on allekirjoitettu kahtena (2) saman sanaisena kappaleena,

yvksi kummallekin Osapuolelle. Hyvaksymme taman Sopimuksen ehdot ja
sitoudumme niitd noudattamaan.

Tampereella 4.5.2021

Tampereen kaupunki
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

Virpi Ekholm, kiinteistdéjohtaja

Tampereella 4.5.2021

M/K Tampere IV Oy

Marko Kuusisto, toimitusjohtaja



VUOKRASOPIMUS

Tam& vuokrasopimus (”Sopimus”) on tédnddn allekirjoitettu seuraavien
osapuolten valilla

(a) M/K Tampere IV Oy (”Vuokranantaja”)
3138634-8
Taninkatu 12, 33400 Tampere

(b) Tampereen kaupunki (”Vuokralainen”)
Kiinteistdot, tilat ja asuntopolitiikka
0211675-2

Frenckellinaukio 2 B, PL 765, 33101 Tampere

Myohemmin yhdessd "“Osapuolet”, erikseen ”“Osapuoli”

Osapuolet ovat neuvotelleet vuokrakohteen kaavaehtoisesta kaupasta ja
vuokrauksesta. Kohteen myyjana on tilojen nykyinen kayttaja ja myyja jaa
kohteen vuokralaiseksi tamé&n sopimuksen mukaisesti. Vuokralaisen
tarkoituksena on luopua vuokrakohteen toimistotiloista heti kun korvaavat
tilat valmistuvat Keskusvirastotalolle ja jatkaa liitteena 3 olevalla
vuokrasopimuksella teatteritilojen vuokralaisena. Korvaavien tilojen
peruskorjauksen ja valmistumisen aikataulu on 2022-2025.

1. VUOKRAKOHDE

Vuokralainen vuokraa talld Sopimuksella Vuokranantajan omistamassa
rakennuksessa osoitteessa Frenckellinaukio 2, 33100 Tampere sijaitsevat
toimisto- ja teatteritilat, lukuun ottamatta Juvenes Oy:1lle vuokrattuja
tiloja ja telelaitetiloja (”Vuokrakohde”). Vuokrattavat tilat on
yksiloity Liitteessa 1.

Vuokrasuhteen alkaessa Vuokrakohteen pinta-ala on noin 14.990 m?.

2. VUOKRA-AIKA JA SEN MUUTTAMINEN

(a) Vuokra-aika ja vuokrakohteen hallinta vuokralaisena alkaa, kun
Sopimus on allekirjoitettu ja vuokrakohteen omistusoikeus on siirtynyt
Vuokranantajalle.

(b) Vuokrasopimus on voimassa madrdaikaisesti 31.7.2025 saakka. Mikali
Vuokralainen ei ilmoita viimeistdan 3 kuukautta ennen maaraajan
loppumista paattavansad sopimusta mddraajan loppumiseen, jatkuu
vuokrasopimus toistaiseksi voimassa olevana 6 kuukauden
molemminpuolisella irtisanomisajalla. Tama&n sopimuksen paattyessad, astuu
liitteend 3 oleva teatterin tiloja koskeva sopimus voimaan.

3. VAKUUS

Vakuutta el aseteta.



4. VUOKRAN MAARA

Vuokran madara muodostuu padomavuokrasta. Vuokralainen vastaa jaljempana
tarkemmin yksildidyin ehdoin Vuokrakohteen kunnossa- ja yllapidosta ja
muista erikseen tassd sopimuksessa sovituista kuluista.

Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta
Vuokranantajalle padaomavuokraa 105.000,00 euroa kuukaudessa (n. 7,00
euroa/m?, alv 0 % (padaomavuokra ei ole pinta-alaperusteinen, eika
vuokranmddara muutu, vaikka nelididen madara muuttuisi
tarkistusmittauksessa), joka sisdltaa Vuokralaisen kayttddn tulevista
tiloista maksettavan vuokran (Padaomavuokra). Paaomavuokra sisaltaa
kiinteistdveron. Padomavuokraan lisatdan kulloinkin voimassa oleva

arvonlisavero.

5. MUUT VUOKRALAISEN VASTUULLE KUULUVAT TOIMENPITEET

(a) Vuokrakohteen kunnossapitovastuut on yksildity tamén Vuokrasopimuksen
Liitteessa 2 Vastuunjakotaulukko. Toimistotilojen vuokrasopimuksen
lyhyestd madrdaikaisuudesta johtuen Osapuolten tarkoituksena on, ettei
vuokralainen tai vuokranantaja suorita vuokrakohteessa tavanomaista
kunnossapitoa ylittavia korjaustoimia. Mik&li vuokralainen katsoo, ettei
tilan kunnostaminen ole jaljelld olevan vuokrakauden aikana kannattavaa,
voi vuokralainen luopua ko. tiloista eikd maksa niistad tassd sopimuksessa
sovitun mdardaikaisuuden jadlkeen vuokraa. Mikadli teatteritiloihin tulee
kunnossapitoa ylittavia korjaustarpeita, kaynnistetddn niiden osalta
neuvottelu.

(b) Vuokralainen on velvollinen pitédmaan Vuokrakohteen normaalia
kulumista lukuun ottamatta vahintaan siinad kunnossa, missa se taman
Sopimuksen alkaessa on.

(c) Vuokralainen tekee itse Vuokrakohteen s&hk&éon, lammitykseen, veteen,
jateveteen, jatehuoltoon, kiinteistdnhuoltoon, kunnossapitoon,
siivoukseen sekd ulkoalueiden hoitoon liittyvat sopimukset ja vastaa
niiden kustannuksista. Vuokralainen vastaa Vuokrakohteeseen asentamiensa
laitteiden ja rakennelmien kunnosta ja kunnossapidosta pitamallad ne siina
tasossa kuin ne vuokrasopimuksen alkaessa olivat.

(d) Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Vuokrakohteeseen kohdistuvan
tonttivuokran osuuden kulloinkin toteutuvan mdaradn mukaisesti.
Vuokranantaja laskuttaa tonttivuokran 14 paivan maksuehdolla, kun tieto
maarastd on kaytettavissa.

(e) Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Vuokrakohteeseen kohdistuvan
kiinteistdén taysarvovakuutuksen osuuden kulloinkin toteutuvan maaran
mukaisesti. Vuokranantaja laskuttaa vakuutuksen 14 padivadn maksuehdolla,
kun tieto maarasta on kaytettavissa.

6. VUOKRAN TARKISTAMINEN

(a) Paaomavuokran mdara tarkistetaan taman Vuokrasopimuksen kohdassa 7.
madritellyn indeksiehdon mukaisesti.



7. VUOKRAN TARKISTUS

Paaomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1950:10=100)
tdysimédrdisesti siten, ettd perusindeksinad kdytetddn omistusoikeuden
siirtymista edeltdneen vuoden lokakuun indeksilukua ja tarkistusindeksina
kunkin vuoden lokakuun indeksid. Tarkistettu vuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.
Perusvuokrana kaytetdan vuokra-ajan alun ensimmaista tayden kuukauden
vuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkistettua vuokraa
laskutetaan 1. tammikuuta l&htien. Ensimmdisen kerran vuokra tarkistetaan
omistusoikeuden siirtymisen jadlkeiselle vuodelle. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd jos omistusoikeus siirtyy vuonna 2021, perusindeksina
kaytetaan lokakuun 2020 indeksid ja ensimmdisen kerran vuokraa
tarkistetaan vuodelle 2022.

Mik&li elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuitenkaan
alenneta. Mikdli yllamainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa
soveltaa, tarkistetaan wvuokraa siten, ettd vuokrantarkistus vastaa alalla
yleisesti kaytettyd ja edelld esitettya periaatetta.

8. VUOKRAN MAKSUAIKA

Vuokralainen suorittaa Padomavuokran Vuokranantajalle kuukausittain
etukdteen viimeistdan kunkin kuukauden 2. padivadnad Vuokranantajan
ilmoittamalle suomalaiselle pankkitilille Vuokranantajan hyvissa ajoin
toimittaman yksiloidyn laskun mukaisesti.

Vuokralainen suorittaa muut Vuokranantajan laskuttamat eradt siten kuin
tdssa Sopimuksessa on erikseen sovittu.

Vuokranmaksun tai muun suorituksen viivdstyessd maksetaan maksamattomalle
madralle viivastyskorkoa korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisesti.

9. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

Vuokrattava tila toimii pddasiallisesti toimisto- ja teatterikaytodssa.
Mik&li tilaa kaytetddn muuhun tarkoitukseen, on siitd& sovittava
Vuokranantajan kanssa erikseen.

10. LUOVUTETTAVAN TILAN KUNTO

Todetaan, ettd& Vuokralainen on Vuokrakohteen pitkdaikainen omistaja ja on
omistajana vastannut Vuokrakohteen yllad- ja kunnossapidosta ja tuntee sen
kunnon. Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisessa kunnossa, Jjossa
Vuokrakohde on Sopimuksen allekirjoitushetkelld. Vuokralaisella ei ole
oikeutta esittdd Vuokranantajalle Vuokrakohteen kuntoon perustuvia
vaatimuksia, ellei Vuokrakohteen kunnon heikkeneminen johdu
Vuokranantajasta johtuvasta syystd. Ta&llaisena syynéd voitaisiin pitaa
Vuokranantajan tekemid toimia, jotka aiheuttavat vuokrakdytdssad olevien
tilojen kayttoedellytysten olennaista huonontumista.



11. VUOKRAKOHTEEN HOITO
(a) Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti.

(b) Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle viipymatta
Vuokrakohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta, joka
edellyttadad korjaustoimia. Vuokranantajalla on oikeus valvoa, ettéa
korjaustoimet toteutetaan asianmukaisesti.

(c) Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutostdoitd ilman
Vuokranantajan kirjallista lupaa, jota Vuokranantajalla ei ole oikeutta
olla antamatta ilman perusteltua syytd. Vuokranantaja ei mydskdan saa
aiheettomasti viivyttda tallaisen luvan antamista. Vuokralaisella on
kuitenkin aina oikeus ryhtya toimenpiteisiin Vuokrakohdetta koskevan
valittoéman vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.

(d) Mikali Vuokralainen laiminly® vastuulleen kuuluvia toimia,
Vuokranantajalla on oikeus tehdd tai teettdd tédllaiset toimet
Vuokralaisen kustannuksella.

(e) Vuokralainen on velvollinen raportoimaan saanndllisesti
Vuokranantajalle Vuokrakohteen kunnosta, ylladpidosta ja olennaisista
korjaustoimista.

(f) Osapuolet jarjestavéat kahdesti vuodessa yhteisen katselmuksen
Vuokrakohteen kunnon tarkastamiseksi ja toimenpiteiden arvioimiseksi.

12. VARTIOINTI

Vuokralainen asentaa kustannuksellaan Vuokrakohteeseen mahdollisesti
tarvittavat vartiointi-ja kulunvalvontalaitteet ja vastaa laitteiden
yllaépidosta.

13. LIIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

(a) Liikemerkkien, tarrojen mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien
laitteiden (Kyltit) kiinnittadminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai muualle
Vuokrakohteen alueella edellyttdd@ Vuokranantajan lupaa, jota
vuokranantaja ei kieltdydy antamasta ilman perusteltua syytéa.
Vuokranantaja el mydskdan saa aiheettomasti viivyttad ta&llaisen luvan
antamista. Mik&li Kylttien kiinnitt&minen edellyttdd viranomais- tai
muita lupia, sitoutuu Vuokranantaja mydtadvaikuttamaan tdllaisten lupien
saamiseen ilman erillista korvausta.

(b) Vuokrasuhteen padattyessada Vuokralainen on velvollinen poistamaan
kiinnittamansa Kyltit kohtuullisen ajan kuluessa. Mikali Vuokralainen
laiminly® té&ssa Vuokrasopimuksen kohdassa asetetun velvollisuutensa, on
Vuokranantajalla oikeus poistaa Kyltit Vuokralaisen kustannuksella ja
Vuokranantajalla on oikeus menetelld Kylttien kanssa taman
vuokrasopimuksen kohdassa 16 mdaritellylla tavalla.



14. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

(a) Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan Vuokrakohteelle
tdysarvovakuutuksen ja laskuttaa vakuutusmaksun Vuokralaiselta erikseen
toteutuneen mukaisesti.

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa olevan oman ja kaytdssdan olevan
kolmannen osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta.

(b) Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaisen tai Vuokrakohteessa olevalle
kolmannen omistamalle omaisuudelle aiheutuvista vahingoista, jotka
johtuvat Vuokrakohteeseen kuuluvissa Vuokralaisen vastuulla olevissa
laitteissa tai rakennusosissa tapahtuvista hdairidista tai
rikkoutumisesta. Vuokranantaja ei vastaa tilapaisista sahkon, veden (seka
lammin ettada kylma vesi), viemdrdinnin, paineilman tai lammon
rajoituksista taikka niihin liittyvista hairidista, eika niiden johdosta
Vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista, ellei rajoitus, hé&iridé tai
Vuokralaiselle aiheutunut vahinko johdu Vuokranantajan tahallisuudesta
tal torkedstd tuottamuksesta.

(c) Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liiketoiminnan
keskeytymisestd aiheutuvista vahingoista.

(d) Vuokranantaja ei missddan olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle
aiheutuvista valillisista kustannuksista.

15. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

(a) Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen Vuokranantajalle
Vuokrasopimuksen paattyessad, tavanomaista kulumista lukuun ottamatta,
siind kunnossa kuin Vuokrakohde o0li, kun se luovutettiin Vuokralaisen
hallintaan taman Vuokrasopimuksen mukaisesti.

(b) Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa katselmuksen Vuokrasopimuksen
padttymispaivana. Vuokralainen korjaa katselmuksessa mahdollisesti
todetut ja katselmuksessa pidettavaan poytakirjaan kirjatut
vuokrasopimuksen vastaiset puutteet ilman aiheetonta viivastysta,
edellyttéden ettd puutteet eivadt johdu Vuokrakohteen tavanomaisesta
kulumisesta.

(c) Vuokralainen tyhjentda kohteen omistamansa irtaimiston osalta,
loppusiivousta ei suoriteta

(d) Vuokranantaja sallii, ettd hohteen rakennushistorialliset esineet
katselmoidaan yhdess& museon edustajan kanssa.

16. VUOKRAKOHTEEN TYHJENTAMINEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA JA
VUOKRALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa

Vuokrakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on Vuokranantajalla

oikeus tyhjentad Vuokrakohde sekd siirt&dd sadilytettavadksi tai havittaa
Vuokrakohteessa olevat tavarat Vuokralaisen kustannuksella.



17. MUUT PALVELUT

Mikali Vuokralainen hankkii Vuokranantajalta Vuokrakohteen korjaus-,
yllédpito-tai muita palveluita, Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle
erikseen sovittavan palkkion ja kulukorvauksen.

18. PALOSUOJELU

Vuokralaisella on korostettu velvollisuus huolehtia Vuokrakohteen
paloturvallisuuteen liittyvien rakenteiden, ja&rjestelmien ja
laitteistojen (esimerkiksi palonilmaisimet; sprinklerijarjestelméat;
mahdolliset ravintoloiden jarjestelmat) huollosta ja yllapidosta, niihin
liittyvista tarkastuksista sekd valmistajien edellyttadmistd huolto-ja
korjaustoimista.

Vuokralainen vahvistaa tuntevansa palosuojeluviranomaisen hyvaksymat
poistumisreitit ja alkusammutuskaluston paikat seka Vuokrakohteen
palosuojelua koskevat maaraykset.

19. PALO-JA YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia
paloturvallisuus-ja ymparistonsuojelumdarayksia.

20. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS

(a) Vuokranantaja voi siirtdaa Vuokrasopimuksen Vuokralaista enempaa
kuulematta kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisen Vuokrasopimus siirtyy
sellaisenaan uudella Vuokranantajalle.

(b) Vuokralainen ei saa siirtaa Vuokrasopimusta kolmannelle osapuolelle
ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa.

(c) Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tilojaan kolmansille
osapuolille. Vuokralainen vastaa suhteessa Vuokranantajaan
Alivuokralaisten toimista kuin omistaan.

21. VOIMAANTULO

Taman Vuokrasopimuksen allekirjoitus sitoo Vuokranantajaa heti ja

Vuokralaista asiaa koskevan viranomaispédatdksen saatua lainvoiman.
Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkaa siten kuin edelld on
maaritetty.

22 . MUUT EHDOT

(a) Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset (mukaan lukien kaikki muu
viestintd) on toimitettava todisteellisesti alla mainituille toisen
Osapuolen osoittamille henkilodille. Osapuolen tulee ilmoittaa

muuttuneista yhteystiedoista viipymatta.

Vuokranantaja: Marko Kuusisto, marko.kuusisto@aare.fi, +358 40 555 5413



Vuokralainen: Virpi Ekholm, virpi.ekholm@tampere.fi, +358 400 205 044 ja
Henri Lievonen, henri.lievonen@tampere.fi,+358 41 730 5812

(b) Tata Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai taydentdd vain
kirjallisesti, eikad Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti
vaitetyksi tapahtuneeseen Vuokrasopimuksen muutokseen tai tadydennykseen.

(c) Osapuoli ei meneta oikeuttaan vedota toisen Osapuolen
sopimusrikkomukseen, taman Vuokrasopimuksen oikeaan tulkintaan tai tasta
Vuokrasopimuksesta seuraavaan oikeusvaikutukseen, ellei Osapuoli
kirjallisesti ilmoita luopuvansa tallaisesta oikeudesta. Osapuolen
mahdollinen oikeudesta luopuminen koskee vain kyseisessa ilmoituksessa
yksiloityd sopimusrikkomusta tai muuta seikkaa, eika

se esta toista Osapuolta vaatimasta muilta osin tama@n Vuokrasopimuksen
noudattamista.

(d) Sopimusta on mahdollista muuttaa kesken sopimuskauden, mikali
lainsaadantd tai viranomaisen maaraykset edellyttavat muutoksia tahan
Sopimukseen. Té&llaiset mahdolliset muutokset toteutetaan siten, ettd ne
vaikuttavat tasapuolisesti Osapuolten Sopimuksen mukaisiin oikeuksiin ja
velvollisuuksiin.

(e) Osapuolet vastaavat taman Sopimuksen neuvottelemiseen ja sen
laatimiseen liittyvistd kuluistaan.

(f) Osapuolet sitoutuvat pitamédan salassa julkisuuslain mukaisia salassa
pidettavat tiedot.

23. SOVELLETTAVA LAKI

(a) Ta&han Sopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin voimassa olevaa
lainsaadantoa.

(b) Silta osin kuin tassa Sopimuksessa el ole muuta sovittu, tahan
Sopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston
vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

24. LIITTEET

1. Vuokrakohteen tilaluettelo

2. Vuokrakohteen vastuunjakotaulukko

3. Teatterin vuokrasopimus

25. ERIMIELISYYDET

Tasta Sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet, mikali niitd ei kyetéa

neuvotteluteitse ratkaisemaan, ratkaisee ensimmdisend asteena Pirkanmaan
karédjaoikeus.



ALLEKIRJOITUKSET

Tama Sopimus on allekirjoitettu kahtena (2) saman sanaisena kappaleena,
yvksi kummallekin Osapuolelle. Hyvadksymme tamédn Sopimuksen ehdot ja
sitoudumme niitd noudattamaan.

Tampereella 4.5.2021

Tampereen kaupunki
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

Virpi Ekholm, kiinteistdjohtaja

Tampereella 4.5.2021

M/K Tampere IV Oy

Marko Kuusisto, toimitusjohtaja
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Tampereen kaupunki
Tampereen Tilakeskus
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VUOKRASOPIMUS ~ 306/Juve |

1.0SAPUOLET

1.1 Vuokranantaja

Tampereen kaupunki
Tampereen Tilakeskus Liikelaitos, jdljempané vuokranantaja

| 1.2 Vuokralainen

2. VUOKRATTAVAT Tl

Osoite Frenckellinaukio 2 K

PL 487

33101 TAMPERE
Puhslin 03 56 56 6471
Telefax 03 56 56 5333
E-mail S
Y-tunnus 0211675-2

“Juvenes-Yhti6t Oy, jaljiempana vuokralainen

Osoite Hatanp&éan valtatie 11
33100 Tampere
Puhelin 0207 600 330
Telefax
E-mail I
H-tunnus
Y-tunnus 0155602-7
LAT

Rakennuksesta Frenckell 306, osoite Frenckellinaukio 2, 33100 TAMPERE
sijaitsevat ravintolatilat. Ravintolasalin, kabinettien ja keittion pinta-ala on 424 m?
Lis&ksi vuokralaisen hallintaan tulee henkildkunnan sosiaalitilat ja sisépihaa
palvelevat WC-tilat ja sisépiha. Sisapihan kéytidalueesta on erillinen piirustus.
Vuokralainen avaa rakennukseen ravintolan, jonka toimintamalli ja aukioloajat on
kuvattu 24.2.2016 toimitetussa ja 24.3.3016 paivitetyssa tarjouksen erittelyssé sekd
25.1.2016 paivatyssa tarjouksessa.

Vuokratarjouksessa 25.1.2016 mainitut kumppanit tapahtumien tuottamisessa ja
rakentamisessa ovat Tampereen Kulttuurikamara Oy ja Oy Aku's Factory Ltd,
Tapahtumatoiminta ravintolassa ja tapahtumapihalla jérjestet&an tarjouksen ja
esittelyn mukaisesti,

(Tarjous 25.1.2016 ja tarjousesittely 24.3.2016 liitteena)

3. VUOKRA-AIKA

4. SOPIMUSVAKUUS

Vuokra-aika alkaa 1.6.2016. Vuokra-aika on viisi (5) vuotta, T4man jélkeen
sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana, ellsi sit4 irtisanota kuutta (6)
kuukautta ennen sopimuksen paattymista. Kiintedn sopimuskauden jalkeen
itisanomisaika on kuusi (6) kuukautta molemmin puolin. Mik&li vuokralaisella on
tilojen kayttoon liittyvia sopimuksia sopimuksen paéttymisajan jélkeen, turvataan
sopimusosapuolelle tilaisuuden jarjestamismahdollisuus.

Kiintedn vuokra-ajan aikana tarkistetaan vuosittain, onko toiminta sopimuksen

_mukaista tai pitéaked toiminnan siséltéd muuttaa. Tarkastelu tehd&an maaliskuussa.

Sopimuksen voimaantulo edellyttas, ettd vuokralainen hankkii kustannuksellaan ja
antaa vuokranantajalle ennen vuokrakauden alkamista vuokranantajan
hyvaksyman 10.000 euron suuruisen sopimusvakuuden kaikkien tasta
vuokrasopimuksesta tai sen muutoksista johtuvien velvoitteiden (mm. vuokra, LVIS-

| maksut, viivastyskorot) tdyttamisests sopimuksen edellyttdmall4 tavalla ja aikana, |

Vuokralainen on velvollinen pitamaan kustannuksellaan vuokranantajalle
antamansa sopimusvakuuden taysimaaraisena voimassa jatkuvasti. Vuokranantaja
ei maksa korkoa vakuudelle.

5. VUOKRAN MAARA

Perusvuokra on 1696,00 euroa kuukaudessa sek kulloinkin voimassa oleva

| arvonlisévero. Lisaksi vuokralainen maksaa liikevaihtosidonnaista vuokraa, joka on




6 % Juvenes-Yhtiot Oy:n Frenckellin arvonlisaverottomasta myynnista lisattyna
kulloinkin voimassa olevalla arvonliséverolla.

Vuokralainen ilmoittaa likevaihtonsa kirjanpitonsa mukaisesti kuukausittain
seuraavan kuukauden aikana vuokranantajan ilmoittamaan
sahkopostiosoitteeseen. Vuokranantaja laskuttaa liikevaihtosidonnaisen asan
seuraavan kuukauden perusvuokran laskutuksen kanssa.

Mikali vuokralainen ei tee ilmoitusta, on vuokranantajalla oikeus pyytaa tiedot
vuokralaisen kirjanpitajalta. Taman sopimuksen allekirjoituksella vuokralainen
antaa kirjanpitéjalleen suostumuksen tistojen luovuttamiseen vuokranantajalle.

‘8. VUOKRAN KOROTUS

Perusvuokran maaraa korotetaan jaliempana kohdassa 8 mainitun indeksiehdon
‘mukaisesti.

Mikali vuokranantajan kustannukset valtiovallan, kunnan tms. julkisen vallan
toimenpiteistd johtuen nousevat, vuokranantaja on oikeutettu korottamaan vuokria
tai maksuja samalla m#aralla lahinné seuraavan kuukauden alusta.

7. VUOKRAN MAKSUAIKA JA PERINTA

8. KORKO -

| Vuokra ja siihen liittyvat maksut on suoritettava kuukausittain kohdan 5 mukaisesti.

| Korkolain mukainen.

9. VUOKRAN INDEKSIEHTO

10. VUOKRATILAN KAYTTOTARKOITUS

Voimassa olevan annetun lain mukaisesti edelld mainittu vuokra sidotaan
elinkustannusindeksin (1951:10=100) muutoksiin. Perusvuokra tarkistetaan
vuosittain 1.1, jolloin vertauslukuna kaytetaan edellisen lokakuun indeksilukua
siten, etta vuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi. Vuokra tarkistetaan ensimmaisen kerran 1.1.2017,
jolloin verrataan lokakuun 2016 indeksipistelukua lokakuun 2015 vastaavaan.
Indeksin alenemista ei oteta huomioon. Siita Iahtien, kun tilat on luovutettu
vuokralaisen kayttdon, vuokra on ensimmaiseen tarkistusajankohtaan asti

| kohdassa 5 sanotun suuruinen.

11. JATTEET

Vuokrattavaa tilaa kéytetaan ravintola- ja tapahtumatilana tarjousliitteen mukaisesti.

Vuokralaisella on oikeus toimittaa konttorijétteensa vuokranantajan osoittamiin
jatesailisihin. Naiden jatesailididen tyhjentamisests ja jatemaksuista vastaa
vuokranantaja, joka perii tasté aiheutuneet kustannukset vuokralaiseita.
Vuokralainen vastaa muusta jatteesta kustannuksellaan.

12. VARTIOINTI

Kiinteistdss4 voidaan suorittaa vuokranantajan hankkimaa vartiointia ja
kulunvalvontaa. Vuokranantajalla on oikeus vuokralaista kuulematta muuttaa,
poistaa tai lisata alueen vartiointia ja kulunvalvontaa. Vuokralainen vastaa
harkintansa mukaan vuokratilansa vartioinnista ja valvonnasta.

Vuokralainen tekee tiloihin tarjouksessa ja tarjouksen esittelyssa olleet muutokset.

13. LUOVUTETTAVAN TILAN KUNTO ]

Vuokranantaja luovuttaa tilan siind kunnossa, kun se on sopimuksen tekohetkells.

14. LIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

15. VUOKRATUN TILAN HOITO _

Vuokralainen saa vuokranantajan luvulla ja valtuutuksen saatuaan Kiinnittaa
likemerkkeja tms. rakennusten seiniin tai muihin paikkoihin alueella. Vuokralaisen
on saatava ennen merkkien kiinnittamista myds rakennusvalvonnan ac. lupa.
Vuokrasuhteen paattyessd vuokralainen on velvollinen valittdmasti poistamaan
kiinnittamansa likemerkit uhalla, ett4 vuokranantaja poistaa ne vuokralaisen
kustannuksella, jolloin vuokranantaja saa menetell4 naiden likemerkkien suhteen
samalla tavalla kuin jafjempand kohdassa 22 on mainittu.

| Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja ylldpitimasn sen '




kuntoa eik4 saa suorittaa sielld muutos- tai korjaustéitd sopimatta asiasta
kirjallisesti vuokranantajan kanssa. Vuokralainen vastaa vuokraamansa huoneiston
ja tilan ja siella kayttamiens4 seka tilaan itse asentamiensa laitteiden ja rakenteiden
kunnosta ja kunnossapidosta. Hoitovelvollisuuden laiminlyénnista seuraa
lainmukainen korvausvelvollisuus.

Vuokralainen vastaa hanen luvallaan huoneistossa olevan henkildn tahallaan tai
tuottamuksesta huoneistolle aiheuttamasta vahingosta.

| Lain liikehuoneiston vuokrauksesta 22 §:n mukaisesti vuokralaisen tulee viipymatta '

iimoittaa vuokranantajalle huoneiston vahingoittumisesta tai puutteista ja myés jos
huoneisto jatetasn kayttamatta pitkaksi aikaa.

Tavaroiden sailytys kaytavilla, auloissa yms, yhteisissa tiloissa sekd rakennuksen
l&heisyydessd on kielletty ilman erillistd sopimusta.

§opimukseen ei sisélly pysakointipaikkoja.

16. KULKU VUOKRATI

LAAN

Vuokralainen saa kayttaa ainoastaan vuokranantajan ilmoittamia kulkureitteja
vuokratilaan. Vuokralainen hyvaksyy vuokranantajan ilmoittamat muut pysakointi ja
kulunvalvontajarjestelyt ja muut vastaavat kiinteisttja koskevat vuokranantajan
kulloinkin antamat jérjestysméaaraykset ja yleiset jarjestysmadraykset ja
vuokralainen sitoutuu noudattamaan niita.
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. LVIS YMS. LAITTEIDEN HUOLTO

Vuokranantaja vastaa vain Kiinteistton itse asentamistaan LVIS-jarjestelmista.

Vuokranantajalla on oikeus paasta huoltamaan vuokratiloissa olevat s&hko-,
l[Ammitys-, ym. laitteet ja muutoinkin menetella kuten laissa likehuoneiston
vuokrauksesta on masdratty.

“18. VAKUUTTAMINEN

JA VAARANVASTUU

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan rakennuksen palovakuuttamisesta, mutta
ei ole vastuussa vuokratuissa tiloissa olevasta vuokralaisen tai kolmannen
osapuolen omaisuudesta, joiden vakuuttamisesta vastaa vuokralainen
kustannuksellaan.

Vuokranantaja ei ole veivollinen korvaamaan vahinkoja, jotka aiheutuvat
kiinteistbdn kuuluvissa laitteissa tai rakennusosissa tapahtuvista hairidista tai
rikkoutumisista. Tallaisia ovat esim. vesi-, viemarivahingot, s8hko- tai
lampolaitteissa tapahtuvat hairiét ja tulipalot. Vuokranantaja ei mytskaan ole
valvollinen korvaamaan ilkivallasta aiheutuvia vahinkoja.

| tai puutteellisuuksista tai niitd aiheutuvista vahingoista.

Vuokranantaja ei vastaa sahkon, veden jateveden, paineilman, lammdn eika
lampiman veden jakelussa tai verkostossa mahdollisesti tapahtuvista rajoituksista

19. KULJETUKSET

Vuokralainen saa jarjestad tavaroidensa paivittaisen kuljetuksen siten, etta seel
aiheuta tarpeetonta haittaa muille alueella.

20. VUOKRAOIKEUDE

N SIIRTOKIELTO

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtédd vuokraoikeuttaan |
tai luovuttaa vuokratiloja tai niiden osaa toiselle.

21. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokralainen sitoutuu vuokra-ajan paatyttyd luovuttamaan tilat siina kunnossa kuin
ne olivat vuokrasuhteen alkaessa normaalikaytosta johtuvaa kulumista lukuun
ottamatta.




22. TILAN TYHJENNYS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA JA
VUOKRALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

Mikali vuokralaiselta jaa vuokrasuhteen pasttyessd, laissa liikehuoneiston

vuokrauksesta madaritellyn muuttoajan jalkeen, vuokrattuun tilaan kalusteita tms.
laitteita ja tavaroita tai rakennusten seiniin tai muihin paikkoihin kyseisen Kiinteiston
alusella, on vuokranantajalla oikeus:

- tarvittaessa murtaa lukko

- tyhjentaa huone ja siirtaa tavarat toiseen paikkaan

- myyda mahdoalliset myytaviss# olevat tavarat haluamallaan tavalla ja aikana
seks muiden tavaroiden suhteen menetelld parhaaksi katsomallaan tavalla.
Vuokralainen on velvollinen sailyttdmaan erotettavissa olevan mahdollisen
kolmannelle kuuluvan omaisuuden

- oikeus kuitata myynnista saatavilla tuloilla vuokrarasteja, siivous ja
tyhjennyskuluja

- mahdollinen ylijasva rahasumma talletetaan ko. vuokralaisen tilille

- velvollisuus esitt44 vuokralaiselle selvitys edelld esitetystd menettelysta.

[23. KUITTAUS

Vuokranantaja on oikeutettu kuittaamaan tahan sopimukseen'perustuvaa
saatavaansa vuokralaiselle maksettavaa velkaansa vastaan.

Vuokranantajalla on oikeus paattaa, mitd vuokralaiselta olevia saatavia se kuittaa
maksetuksi, ellei kuittauksella voida kattaa koko vuokranantajan saatavan maara.

24. SKRHKON MITTAUS

JA LASKUTUS

S4hkd laskutetaan takamittauksen perusteella. Vuokranantaja on asentanut
ravintolan ja pihan sahkdnkayttéd mittaavat takamittarit

25. SAHKOLAITTEIDEN HUOLTO JA LAMPPUJEN VAIHTO

Vuokralainen vaihtaa itse kustannuksellaan vuokraamissaan tiloissa Ioi§epfjtket_
yms. l[amput.

26. MAKSU VEDESTA JA JATEVEDESTA

Vesi ja jatevesi laskutetaan kuukausittain vuokranmaksun yhteydessa.
Vuokranantaja on asentanut ravintolan vedenk&yttéd mittaavan takamittarin.

27. VEDEN, JATEVEDEN JA SAHKON HINTOJEN MUUTOKSET

Vuokranantaja on oikeutettu korottamaan veden, jateveden ja sahkoén hintoja
Tampereen kaupungin vesi- ja sahkdlaitoksen tariffikorotusten mukaisesti. Korotus
toteutetaan Tampereen kaupungin ao. laitoksen ilmoittaman korotuksen
voimaantulopédivan mukaisesti.

28. VUOKRATILOJEN LAMMITYS

Lampb sisaltyy vuokraan.

29, ULKOALUEIDEN H

oITo

Vuokranantaja vastaa rakennuksen ulkoalueiden hoidosta ja kunnossapidosta
palvelukuvauksen mukaisesti..

30. MUUT PALVELUT

Muista kuin vuokrasopimuksessa mainituista vuokranantajalta pyydetyista
palveluista suorittaa vuokralainen vuokranantajalle taman kulloinkin vahvistaman
palkkion ja kulujen korvauksen.

31. SOPIMUKSEN PURKAUTUMINEN

Tama sopimus sitoo Juvenes-Yhtidt Oy:t4 heti, mutta kaupunkia lopullisesti vasta
sen jalkeen, kun vuokralaisen valintaa koskeva kaupungin paatés on saanut
lainvoiman. Sen varalta, ettei paatds saavuttaisi lainvoimaa ja vuokrasopimus
raukeaisi, todetaan, sttei kummallakaan osapuolella ole vaatimuksia toisiaan
kohtaan vuokrasopimuksen raukeamisen johdosta,

Miké&li sopimusaikana vuokralaisen toiminta ei vastaa vuokrasopimuksen liitteena
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| olevaa liketoimintasuunnitelmaa eika liketoiminnan sisallosta passta sopimukseen,

vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus.

Mikali vuokranantaja purkaa vuokrasopimuksen vuokralaisesta johtumattomista
syistd, on vuokralaisella oikeus saada korvaus tekemisté&n investoinneista,
Korvaussummaa laskettaessa vuokralaisen tulee esitt44 tositteet investoinneistaan.
Investoinnin kuoletusajaksi lasketaan viisi vuotta.

32. PALOSUOJELU

Vuokranantaja on osoittanut vuokralaiselle poistumisreitit ja alkusammutuskaluston
paikat ja antanut rakennuksen palosuojelua koskevat maaradykset. Vuokrattavien
tilojen alkusammutuskaluston hankinnasta ja huollosta vastaa vuokralainen.

_|_pelastussuunnitelman laadintaan ja yliapitoon.

"33, VIRANOMAISMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten ja vuokranantajan antamia
paloturvallisuus- ja ymparistonsuojelumadrayksia seka osallistua

34. VUOKRANANTAJAN OIKEUS SIIRTAA SOPIMUS

Vuokranantaja voi siirtda vuokrasopimuksen vuokralaista enempaa kuulematta
kolmannelle.

35. LAKI LIKEHUONEISTOJEN VUOKRAUKSESTA

Muilta osin noudatetaan lakia Iiikehuc;neTs_toj_en vuokrauksesta.

Hyvaksymme taman sopimuksen ja sitoudumme noudattamaan sité.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtépitévaak_af)paletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Tampereella 29.3.3016

Vuokranantaja

Tampereen kaupunki

Tampereen Tilakeskus Liikelaitos

fery =4

Virpi Ekholm

toimitusjohtaja

Vuokralainen

Juvenes-Yhtiét Oy

T

| Pekka Maekkula

Liitteet

toimitusjohtaja

Vuokraustarjous
tarjouksen esittely
piirustukset
vastuujakotaulukko
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Frenckell -ravintola ja tapahtumapiha

24.3.2016
Liite sopimukseen
Juvenes-Yhtiot Oy

Tyypilliset viikot talvella ja kesalla
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Frenckell Aukiolo:

P 5 o ma-pe 7.30-20.00
n<<_.u_=_:m: talviviikko la lounas ja/tai tilaisuuksia ja tapahtumia
ravintolassa su SULJETTU (Auki kysynnan / tapahtumien mukaan)
MA Tl KE TO PE SuU

Tilaus-

Bakery Cafe || BakeryCafe || BakeryCafe || BakeryCafe || Bakery Cafe ravintola
Ryhmille ja
tapahtumille

Juvenes




Frenckell Aukiolo:
cre 8.1 5= ma-pe 09.00-21.00
n<<_.u_=_:m= kesaviikko la lounas ja/tai tilaisuuksia ja tapahtumia
ravintolassa su SULJETTU (Brunssi kysynnan / tapahtumien mukaan)
Linnan terassi avoinna ravintolan aukiolon mukaan
MA Ti KE TO PE LA SU
Lounas Tilaus-
Bakery Cafe Bakery Cafe Bakery Cafe Bakery Cafe Bakery Cafe ravintola
ja/tai
Ryhmille ja
Yksityis- tapahtumille
tilaisuuksia
ja
Tapahtumia
Keszlounas Kesdlounas Kesdlounas Keséalounas Kesalounas
A la carte A la carte A la carte A la carte A la carte

Juvenes



Tampereen kaupunki

TILAKESKUS
PALVELUKUVAUS

Frenckellin ravintolatilat ja sisapiha

| vastuutaho = tehtavan tai hankinnan organisoija ja maksaja

IINTEISTONPITO!

TILAKESKUS

K

Huoltotyot sisaltavat tarvikkeet ellei toisin sovita
Kunnossapitotydt ja erilliset hankinnat suoritetaan tarvehankinnan mukaan

Asiakkaan tekemiin hankintoihin ja muutostoihin tarvitaan tilakeskuksen kiinteistonpidon lupa
Tilakeskus voi kayttaa toiden suorittamiseen ulkopuolisia urakoitsijoita harkinnan mukaan
Investointihankkeissa hankintarajat kasitellaan erikseen

Kunnossapitovastuu on hankinnan suorittajalla, ellei toisin sovittu

avainten hallinta X _|[Tilakeskus; Tilapalvelut

havaituista vioista ja ongelmista ilmoittaminen X

huoltomiehen huoltokynti (kiinteistdtekniikka) X _|huoltomies kay kohteessa véhintdan kerran viikossa ja tarvittaessa useammin
kiinteistdn yleisen jariestyksen valvonta X Vuokrattujen tilojen osalta

pelastussuunnitelman laatiminen X Koko kiinteistén suunniteiman paivitysvastuu TIKE:II4, ravintolan osuus vuokralaisella.
urakoitsijoiden opastaminen ja avustaminen X X

viranomaisten opastaminen ja avustaminen X X

yhteisten ja teknisten tilojen puhtaanapito X

PAIVYSTYSAIKAISET TEHTAVAT
huoltomiehen normaalin tyéajan ulkopuolella tehtaviit

paivystaja poistaa kiinteistoa tai thmisia uhkaavan vaaran ja minimoi vahingot seka varmistaa ettei

vikakorjaukset X kohteen toiminnalle synny kohtuutonta haittaa.
ikkuna- ja ovilasien paikkaus X |vartiointiliike hoitaa
LVI-hélytysten kuittaus ja hairiétilan poistaminen X _|paivystaja poistaa kiinteistéa tai ihmisiad uhkaavan vaaran ja minimoi vahingot

LAMMITYS-, VESI- JA ILMANVAIHTOJARJESTELMAT
erotuskaivojen tyhjennys

Sisapihalla olevan rasvanerotuskaivon tyhjentda Tampereen Vesi sopimuksen mukaan

jarjestelmiin liittyvien laitteiden saato, huolto ja
kunnossapito

lammityspattereiden iimaus

TILAKESKUS PALVELUKUVAUS_Frenckellin ravintolatilat ja sisapiha



SAHKOJARJESTELMAT

irtaimistoon liittyva sahkétyd

kiinteiston lakisdateiset maadraaikaistarkastukset X

lamppujen vaihto

lamppujen vaihto korkeisiin tiloihin

jamppujen vaihto ulkovalaisimiin X |Sisépihan valaisimet

merkkilamppujen vaihto X |kiinteistoteknisiin laitteisiin (ei kuitenkaan keittidlaitteisiin)
sidhkokalusteiden peitelevyjen vaihto X |peitelevyt saa vaihtaa vain ty6hon perehtynyt henkils
séhkékalusteiden vaihto X

valaisimet, kiinteat X |Tilakeskus vastaa vain itse asentamistaan valaisimista

ajannayttdjirjestelmat (keskuskello) X |keséd/talviaikamuutokset hoitaa huolto
alkusammutuskalusto, kasisammuttimet ja lisdksi maaraysten mukaisesta tarkastuksista huolehtiminen
sammutuspeitteet

alkusammutuskalusto, palopostit X

antenniverkko X |lisapisteet tilauksesta tilaajan rahoituksella
antenniverkkoon liittyvat vastaanottimet, myés

digisovittimet

ATK-laitteet tulostimet, serverit, mikrot yms.

ATK-verkko X |lisépisteet asiakas

AV-jarjestelmien verkko X |muutostyét sovitaan erikseen

AV-aitteet aanentoisto, video, dataprojektorit, piirtoheittimet yms.
henkildrekisterin yllapito ( mm. tallentava kameravalvonta ) X koko kiinteistén osalta

jaahdytyslaitteet, irralliset vaatii tike:n hyvaksynnan

kameravalvontaverkko X |Valvontakameroiden hankinta- ja ylidpitovastuu asiakkaalla
kiinteistbautomaatiojarjestelma X

kulunvalvontalaitteet X

kulunvalvontalaitteiden ohjelmointi ja lisdavaimet

kulunvalvontalaitteiden verkko X

murtohalytinlaitteistot X |halytysten siito voimassaolevan sopimuksen mukaisesti
paloilmoitinjariestelma X

paloilmoittimen hoito X lyhteyskokeilu 1 x kk

paloilmoittimien maaraaikaistarkastukset X |maaraysten mukaisesti

puhelinverkko tukiasemineen X |lisépisteet eri rahoituksella

savunpoistojarjestelmien koestus X

savunpoistojarjestelmat X

sdhkaiset lukituslaitteet X |oviymparistd

sdhkojarjestelmien maaraaikaistarkastukset X lesim. paloilmoittimet ja kiinteiston sahkojérjestelmat

TILAKESKUS PALVELUKUVAUS_Frenckellin ravintolafilat ja sisapiha




turvavalokeskuksien koestus X |tehd&an erillisen ohjeen mukaan
turvavalokeskukset X
valkokankaat X investointihankkeissa tike hankkii kiintedsti asennettavat
siirtoseinat X [Tilakeskuksen hankkimat

apukalusteet

esipesu- ja purkauspdydat, kuljetinradat
esipesusuihkut

keittidlaitteet, KAIKKI

tarjoilulinjastot

vedenjakelin

XX XXX

RAKENNUS, KALUSTEET JA VARUSTEET

home- ja kosteusvaurioiden tarkkailu ja niista ilmoittaminen | X X

irtokalusteet X

kaihtimet X

kiinteistdopasteet, rakennuksen ulkopuoliset (osoite) X _|asiakkaan liiketoimintaan liittyvat hankkii ja yllépitas asiakas itse
Kiinteistbopasteet, sisapuoliset X asiakas huolehtii itse mm. oviin ja kéytéviin tulevista kylteista
lukituslaitteet ja ovipumput X

lukkojen sarjoitus X | X [huolimattomuuden aiheuttamat sarjoitustydt maksaa aiheuttanut toimiala
poistumisticopasteet yms. turvaopasteet X |toimintaan liittyvat eritysiopasteet asiakkaan vastuulla
pukukaapit X vuokralaisen yksinomaisessa kaytossé olevat

rullaverhot X

saranoiden ja lukkojen voitelu X

yllapitosiivous ja perussiivous
ikkunoiden pesu
saippuan ja saniteettipaperien hankinta

P A bl b
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ULKOALUEISIIN LITTYVA VASTUUNJAKO

astiamuutokset X

biojateastian pesu X ljatehuoltoyhtit

jatealueen puhdistus X |asiakas huolehtii ettei kaytéville jaa tavaroita.

jatehuollon jérjestéminen X |eri jatelajien kerdys tarveharkinnan mukaan

jatehuoltokaluston kunnon ja toimivuuden tarkastus X

lasipullot ja muut erityiset ravintolatoimintaan liittyvat X normaaleille konttorijatteille astiat kiinteistén puolesta

longelmajatehuolion jérjestéminen X mm.loisteputket, akut, paristot yms. seka ravintolarasvat

rasvakaivon tyhjentdminen X |sisapihalla olevan rasvakaivon tyhjentdmisen hoitaa Tampereen Vesi automaattisesti
tapahtumakohtainen jétehuolto X

SADEVESIJARJESTELMAT
sadevesikaivojen hiekkapesien tyhjennys

sadevesikaivojen sulattaminen

ULKOALUEIDEN PUHTAANAPITO
kevatsiivous

X |mm. hiekoitushiekan poisto paallystetyilta alueilta

roskien poisto virka-aikana

roskien poisto viikonloppuisin ja tapahtumien aikana

sisdpihan kivetyksen pesu

)X

Esim. eldinten ja ihmisten jétokset asiakkaan vastuulla.

syyssiivous

X |Puiden lehdet yms.

istutusten hoito (olemassa olevat) X

nurmikon hoito X
O 'a A D OR £)

liukkauden torjunta hiekoittamalla (virka-aikana) X

liukkauden torjunta hiekoittamalia (viikonloppuisin} X

lumity6t (virka-aikana) X

lumity&t (viikonloppuisin) X

lumen putoamisvaaran toteaminen ja siité edelleen

o ; X X

iimoittaminen
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PIHAKALUSTEIDEN HOITO

roska- ja tuhka-astiat (nykyiset kiintedt astiat) X |astioiden kunnossapito ja uusinta

roska- ja tuhka-astioiden tyhjennys (nykyiset astiat) X |Virka-ajan ulkopuolella, tapahtumien aikana ja tapahtumien jélkeen asiakas huolehtii tyhjennyksesta
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ho /iB o /Tes0
A5.010430MH4 VUOKRASOPIMUS FRENKKELI
1. Vuokranan- | Nimi/Osolte LY- tal henk.tunnus K.rekn.nro
taja Tampereen kaupunki, Tilakeskus 0211675-2
PL 487 33101 TAMPERE
Yhteyshenk it Puhelin Fax
Anne Karinen 03-314611 03-31466475
03-31466571
Alv.rek
Vuokranantaja on X ei ole [] arvontisdverollinen tist4 kohteesta.
Vuokranmaksutili
2. Vuokralai- Nimi LY-tunnus Kaupparek.nro
nen Ynibase-Oy TELiAS e Oy 1] 2Zec? ALk, [1554428-9 |770.305
Osoite Laskutusosolte
PL 46 00621 HELSINKI PL 46 00621 HELSINKI
Yhteyshenkild Puhelin
Unibase Oy Marko Hénninen [
PL 777 (Sorinkatu 9) 33101 TAMPERE
3. Vuokraus- Osoite Sijaintikunta
Kohde Puutarhakatu 2 33100 TAMPERE Tampere
Kdyttdtarkoitus Yhteispinta-ala huoneistoalana
Telelaitetila n. 20 mz?

Kohde kdsitt34 seuraavat tltat
Oheisen liitteen mukainen laitetila ja tarvittavat antennipaikat.

4. Vuokra-aika

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa alkaen 1.1.2001.

Toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen irtisanomisaika on kaksitoista (12) kuukaut-
ta. Irtisanominen on tehtiivi kirjallisesti.

5. Vuokra Vuokra mk/v (numeroin) Vuokra mk/v (kirJaimin)
5000 mk Viisituhatta markkaa
Vuokran médar4 ja erntyminen
Vuokra on 5000 markkaa vuodessa (ei sis4lld arvonlistveroa). Vuokra maksetaan vuosittain
vuokranantajan esittdmad laskua vastaan kunkin vuoden 30.6 mennessa. Viivastyskorko on
korkolain mukainen.

6. Energia Vuokran maksuajankohta

Vuokralainen maksaa kuluttamansa sahkén kerran vuodessa, alamittarin mittarilukeman pe-
rusteella tehtyd laskua vastaan 21 vrk:n maksuajalla. Arvonlisiveron madra on merkittivi
laskuun,

7. Laitteiden Vuokralaisella on oikeus asentaa kiinteistén katolle ja julkisivulle tarvitsemansa antennit ja
asennukset | vaadittavat kaapeloinnit antenneilta tukiasemalaitteille. Jatkoyhteytts varten vuokralaisella
ja sahkaliit- | on oikeus asentaa linkkiyhteys tai kaapeli kadulta kiinteistson ja edelleen tukiasemalle.
tyma Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan tehd4 kiyttdénottoon liittyvét rakennus-

tekniset-, ilmanvaihto/jdahdytys-, seka sahkotyot.

8. Kulkuoikeus

Vuakralaisella on oikeus kulkea laitetilaan sovittuaan asiasta vuokranantajan kanssa.

9. Sopimuksen
pdattymisen
seuraukset

Vuokra-ajan paétyttyd vuokralainen poistaa laitteensa kiinteistéstd ja siivoaa vuokrakohteen.
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10. Vahingon- Vuokralainen on vastuussa tuottamuksella aiheuttamistaan vuokranantajan osoittamista vi-

korvaus littdmisté vahingoista, joita ei ole kohtuudella voinut ennakoida. Vuaokralainen ei ole vastuus-
sa vilillisistd vahingoista, kuten liikevaihdon tai tuotannon vihentymisests tai keskeytymises-
td, saamatta jdéneestd voitosta tai muusta vastaavan kaltaisesta vaikeasti ennakoitavasta va-
hingosta.

11. Vaaraatal | Vuokra-alueen ldheisyydessd tulee noudattaa erityistd varovaisuutta, jotta vuokrakohteen
héiriétd ai- | toiminta siilyy h&iristtdmana ja toiminnasta ei aiheudu vaaraa laitetilalle. Vuokranantaja
heuttava tyd | kjinnitt44 erityistd huomioita, ettei vuokrakohteen |zheisyydessa sdilytetd vaaraa aiheuttavia

esineitd.

12. Muutostybt | Vuokralainen saa suorittaa vuokrakohteella muutos tai parannustéita tarpeen niin vaatiessa.
Toimenpiteistd on saatava lupa vuokranantajalta. Vuokralainen vastaa edelléd mainittujen
toimenpiteiden kustannuksista.

13. Sopimuksen |Vuokralaisella on oikeus siirtiid tima sopimus kolmannelle ilman vuokranantajan suostumus-

siirto ta. Siirrosta on ilmoitettava vuokranantajalle.

14. Alivuokraus | Vuokralaisella on oikeus edelleen vuokrata vuokrakohdetta osittain tai kokonaan, luovuttaa
ja hallinnan | vyokraoikeuden hallinta osittain tai kokonaan kolmannelle tai vuokrata laitetilaa kolmannel-
siirto le. Edelld mainitut tilanteet eivdt vdhennd tai poista tdmé&n sopimuksen perusteella vuokralai-

selle kuuluvia vastuita. Vuokralainen vastaa edell4d mainituissa tilanteissa kolmannen toimen-
piteistd kuin omistaan.

15. Oikeus kdyt- | Vuokralaisella on oikeus kiyttiad sopimuksen mukaisten velvollisuuksien toteuttamisessa ali-
:(33 alihank- | hankkijoita. Vuokralainen vastaa alihankkijoiden tbisti kuin omistaan.

ijoita

16. Saadokset ja [ Vuokralainen ja vuokranantaja noudattavat kaikessa toiminnassaan saddettyja lakeja, ase-
madrdykset |tuksia sekd viranomaisten madriyksid ja pastoksia.

17. Muut ehdot

18. Sopimuksen | Tdm4 sopimus korvaa Tampereen kaupungin tilakeskuksen ja Telecom Finland Oy:n vilisen
paivays ja 16.11.1995 allekirjoitetun vuokrasopimuksen, jonka kohteena on ollut tontilla nro 5/7/11 si-
allekirjoitus | jaitsevan teknillisen virastotalon Kirkkokadun puoleisen osan ullakkotila noin 24 m=.

Tatd sopimusta on tehty kaksi samansisalt6ist4 kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelie.

Tampere £_.9 2001 Tampere 7.2 2001

Unibase Oy:n puolesta
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